PREFEITURA DE Segretaria de

Inovac¢ao e Projetos

A MONTES CLAROS Especiais

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

— INFORMACOES GERAIS

ORGAO SOLICITANTE: SECRETARIO DE ESPORTE, LAZER E JUVENTUDE

DESCRICAO DO OBJETO: CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA
PARA A REALIZACAO DE LEVANTAMENTOS TOPOGRAFICOS, ESTUDOS DE
SOLO, ANTEPROJETO, PROJETOS BASICOS DE ARQUITETURA, ENGENHA-
RIAS E PROJETOS LEGAIS, BEM COMO A ELABORACAO DAS PLANILHAS OR-
CAMENTARIAS PRELIMINAR E COMPLETA, DESTINADOS A CONSTRUCAO
DO ESTADIO MUNICIPAL HUMBERTO SOUTO E A INTEGRACAO URBANISTI-
CADO SEU ENTORNO, EM TERRENO DE 131.445,17 M?, LOCALIZADO NAAVE-
NIDA OLIMPIO MAGALHAES FILHO, ENTRE A AVENIDA 4 E A AVENIDA ANTO-
NIO MANUEL DIAS, BAIRRO DELFINO MAGALHAES, MONTES CLAROS/MG.

Il — INFORMACOES PRELIMINARES

1 — DESCRIGAO DA NECESSIDADE DO OBJETO OU DO PROBLEMA A SER
RESOLVIDO:

A elaboracao dos projetos basicos para o Estadio Municipal Humberto
Souto visa concretizar um antigo anseio da populagao de Montes Claros e de diver-
sas gestdes municipais, que durante anos tentaram implantar um estadio de futebol
oficial na cidade. Em tentativas anteriores, foram realizadas movimentacgdes de ter-
ra e obras preliminares que, devido a diferentes obstaculos técnicos, financeiros e
administrativos, nao foram concluidas. Essas intervencgdes deixaram o terreno com
escavacgoes, taludes erodidos e condigdes precarias, exigindo que o novo projeto
considere as alteragdes ja existentes, tanto para otimizar os recursos financeiros

quanto para garantir solugdes técnicas adequadas.

O Estadio Humberto Souto sera um equipamento publico de grande porte,
projetado para atender as demandas de esporte, lazer e cultura da populagdo. Com
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infraestrutura completa para a formacdo de atletas, realizacdo de treinos,
campeonatos e jogos oficiais em diversas categorias, o estadio se consolidara
como o principal espacgo esportivo da cidade. Sendo o unico com essas dimensdes
e caracteristicas no municipio, representa um marco para o fortalecimento do
esporte local, ampliando a visibilidade da cidade em competigcbes regionais e
nacionais. Além de sua vocacgao esportiva, o estadio também sera um polo de lazer,
cultura e integracdo social, oferecendo a comunidade um espago dinamico,

acessivel e multifuncional.

A intervengao busca revitalizar um espaco urbano degradado, de propri-
edade da Prefeitura Municipal de Montes Claros, localizado na Avenida Olimpio Ma-
galhédes Filho, sem numero, entre a Avenida 4 e a Avenida Anténio Manuel Dias, no
Bairro Delfino Magalhaes, em um terreno com area aproximada de 131.445,17m?.
Esse terreno se encontra hoje em estado degradado em funcéo de antigas tentati-

vas de construcao desse estadio, com restos de escavacdes e taludes erodidos.

O desenvolvimento dos projetos supracitados devera partir de um Ante-
projeto existente, a ser fornecido pela contratante, em fungéo deste trazer informa-
¢Oes de intervengdes anteriores no terreno, adequando-o as normas técnicas apli-
caveis e a Lei Geral do Esporte (Lei n® 14.597/2023), assim como, a multifuncionali-
dade pretendida. Nesse sentido, a contratacao de servigos especializados é essen-
cial para desenvolver um novo Anteprojeto e, baseado neste, elaborar os Projetos

Basicos que contemplem:

e Arena com capacidade aproximada de 18.000 assentos do Anteprojeto exis
tente (ver Anexo 1), buscando maximizar essa capacidade dentro dos limites

possiveis e viaveis, técnica e financeiramente;

o Atendimento a multifuncionalidades, como a possibilidade da pratica de ou-
tros esportes, eventos esportivos e culturais, alojamentos para atletas e es-

pacos multiuso em suas edificagdes e esplanada;

e Integragdo com areas adjacentes, como um futuro parque ecolégico € um

centro de treinamento.
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Os projetos incluirdo levantamentos topograficos, sondagens, desenvol-
vimento em BIM (Building Information Modeling) de todos os projetos, planilha orga-
mentaria detalhada e aprovagdes legais nos 6rgaos competentes (Corpo de Bom-

beiros e MCTrans), preparando para a futura construgdo do empreendimento.

O tempo estimado de 6 (seis) meses para a elaboragcado dos projetos ja
considerou que a futura Contratada partira de um Anteprojeto previamente elabora-
do pela contratante (ver Anexo 01), 0 que se espera que possa reduzir o tempo de
projeto e, consequentemente, os seus custos. Além disso, a Contratante montara
uma equipe técnica composta por engenheiros e arquitetos seniores para agilizar
ao maximo as decisdes técnicas e aprovagdes dos projetos e documentos elabora-
dos pela Contratada, sempre seguindo a governanga de projetos a ser acordada

entre as partes imediatamente apds a emissédo da ordem de servigo.

1.1 — DEFINIGOES APLICAVEIS AO OBJETO

Para efeito deste Estudo Técnico Preliminar, adotam-se as seguintes de-
finigdes, a fim de esclarecer os estagios de desenvolvimento do projeto a ser con-

tratado:

Anteprojeto: peca técnica com todos os subsidios necessarios a elaboragao do

projeto basico, que deve conter, no minimo:

o Definicdo do programa de necessidades, incluindo avaliagcdo de demanda,
motivacao técnico-econdmico-social, visao global dos investimentos e defini-

¢ao do nivel de servigo desejado;

o Definigdo dos parametros de interesse publico, economia, facilidade de exe-

cucao, impacto ambiental e acessibilidade;

« Definigdo dos principais aspectos estéticos do projeto arquitetébnico e/ou da

area de influéncia;

o Definicdo dos principais sistemas estruturais, considerando solidez, segu-

ranga e manutencgao;
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Definigdo dos processos executivos da futura obra e servigo de engenharia;
Levantamento topografico e cadastral,
Pareceres de sondagem;

Elaboragdo de um novo anteprojeto de arquitetura e engenharias com nivel
de detalhamento e especificagbes, baseado em todas as informacgdes e deci-
sdes técnicas dessa fase, além do programa de necessidades aprovado, su-

ficientes para alimentar uma planilha orgamentaria preliminar;

Conclusoes e diretrizes sobre a viabilidade técnica e financeira do estadio.

Projeto Basico: conjunto de elementos necessarios e suficientes, com nivel de pre-

cisdo adequado para definir e dimensionar a obra ou o servigo, assegurando:

Avaliacao precisa de custo e definicdo de métodos e prazos de execugao;

Utilizacao e detalhamento dos levantamentos, sondagens, ensaios geotécni
cos, estudos socioambientais e demais dados técnicos fornecidos pelo Ante-

projeto;

Solugdes técnicas globais e localizadas, evitando alteragdes no projeto na

faze de execucgao de obras;

Identificacdo de servigos, materiais e equipamentos, com suas especifica-

¢cOes técnicas;

Definicdo de métodos construtivos, instalagdes provisorias e organizagao

da obra;

Subsidios totais e suficientes para a licitagdo e gestdo da execucédo da fu-

tura obra;

Orgcamento detalhado com base em quantitativos de servigos e fornecimen-

tos devidamente avaliados.

Essas definigbes orientam os requisitos minimos para os documentos

técnicos a serem elaborados no &mbito da presente contratacdo, de forma a garan-

tir clareza, precisdo e aderéncia as exigéncias legais e normativas vigentes.
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2—- ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO DA
ADMINISTRAGAO:

A elaboracgao dos projetos para o Estadio Municipal Humberto Souto é
uma acgao estratégica prevista no Plano Plurianual e consignada no Orgamento Mu-
nicipal do ano corrente, conforme Quadro Demonstrativo de Despesas (QDD), com
Recursos Nao Vinculados a Impostos, na Fungao Programatica 02 17 04 27 812
0083, Projeto/Atividade 1038, Elemento de Despesa 4.4.90.51.02, Ficha 13286, e
Recursos 1500 — Recursos Nao Vinculados a Impostos. Ressalta-se que esta con-

tratagdo se encontra em conformidade com o Plano de Contratagdo Anual.

3 — DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA EVENTUAL CONTRATAGAO:

A contratagao exige qualificagédo técnica comprovada da licitante, incluin-
do:

e Registro ou inscricdo da empresa e de seus responsaveis técnicos no
CREA e/ou CAU;

o Disponibilidade de equipe técnica especializada nas disciplinas requeridas
(arquiteturas, engenharia estrutural, elétrica e eletrbnica, mecanica, hi-

draulica, entre outras);

« Comprovacéao de capacitacao técnico-profissional e técnico-operacional por
meio de Certiddes de Acervo Técnico (CAT), seguindo rigorosamente as re-

gras apresentadas no documento Projeto Basico;

« Declaragéo de disponibilidade de recursos e ferramentas, como softwares
para elaboragéo e gestao de projetos em plataforma BIM, assim como, de

profissionais especializados na operagao desses processos € sistemas.

Os projetos devem atender as normas técnicas aplicaveis e a Lei Geral
do Esporte (Lei n°® 14.597/2023), além de prever solugdes sustentaveis e integragcao

com o entorno.



PREFEITURA DE Segretaria de

Inovac¢ao e Projetos

A MONTES CLAROS Especiais

Il - ANALISE DE SOLUGCOES

1 - LEVANTAMENTO DE MERCADO E ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATA-
GAO

Os servigos de elaboracéo de projetos basicos para o Estadio Municipal
Humberto Souto tém seus valores fundamentados exclusivamente nas tabelas refe-
renciais de pregos da SICOR-MG, publicadas em abril de 2025, as quais estabele-
cem parametros oficiais para obras e servigos de engenharia no ambito estadual.
N&o foi identificado nenhum projeto similar contratado por érgéaos publicos, o que
reforgca a importancia de utilizar essa referéncia especifica para assegurar a ade-

quacéo dos pregos praticados a realidade do mercado regional.

TABELA REFERENCIAL DE PRECOS UNITARIOS PARA CONSULTORIA E PROJETOS
Regido Norte - S/ Desoneragdo
abr/25

CODIGO DESCRICAO DO SERVICO UNIDADE | CUSTO UNITARIO

C0-33107 |PESENHISTA TECNICO/CADISTA, INCLUSIVE ENCARGOS hora 3146
COMPLEMENTARES

C0.27339 ENGENHEIRO/ARQUITETO, NiVEL CONSULTOR, hora 21089
INCLUSIVE ENCARGOS COMPLEMENTARES
ENGENHEIRO/ARQUITETO, NiVEL COORDENADOR

C0-27342 /ARQ ’ ’ hora 188,81
INCLUSIVE ENCARGOS COMPLEMENTARES
ENGENHEIRO/ARQUITETO, NIVEL PLENO, INCLUSIVE

C0-27347 /ARQ ’ ’ hora 138,08
ENCARGOS COMPLEMENTARES
ENGENHEIRO/ARQUITETO, NiVEL SENIOR, INCLUSIVE

C0O-27344 /ARQ ’ ’ hora 167,99
ENCARGOS COMPLEMENTARES

C0O-27494 |COORDENACAO DE PROJETOS % 6
LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO E CADASTRAL -

C0-27369 m? 0,35
TERRENO MAIOR QUE 50.001 M2
SONDAGEM A PERCUSSAO COM ENSAIO DE
PENETRACAO

C0-28388 | PADRAO (SPT), DIAMETRO 2.1/2", EXCLUSIVE m 79,09
MOBILIZACAO E
DESMOBILIZACAO

1.1 — DEFINIGAO DOS CUSTOS ESTIMADOS E DA LOGICA DE MEDIGAO
POR ENTREGAS
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Considerando as referéncias de precgos unitarios supracitados, bem como
o prazo total contratual e os respectivos profissionais e servigos envolvidos, foi reali-
zada entao a estimativa da quantidade de horas-homem e/ou unidades técnicas ne-
cessarias para a execugao dos servigos especializados previstos. Essas estimati-
vas abrangem as disciplinas de arquitetura, engenharias, topografia, sondagem ge-
otécnica, modelagem da informagdo da construgdo (BIM) e gestdo de projetos.
Com base nessas estimativas e nos seus respectivos precgos unitarios, foram defini-
dos os valores parciais por servigo e, assim, o valor global da contratagao, conforme
demonstrado na planilha apresentada a seguir. Ressalta-se que essa planilha cor-
responde a reprodugédo integral da Planilha de Preg¢o (Anexo 02), a qual devera

ser obrigatoriamente utilizada pelos licitantes na formulagéo de suas propostas.
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Vunicipio UF
Montes Claros MG
o : oATA Data-Base (mes de referencia)
ELABORACAO DE PROJETOS PARA O ESTADIO HUMBERTO SOUTO
1510825 SICOR - MG (Regiao Norte - 8/ desoneragéo) 3010412025
Composigéo do BDI sugerida '"“’““;z;;’:;ﬁfv‘:“s som Composigéo de BDI Adotada BDI Proposto ‘ 29,53%
Garantia (G)+Seguro (5) De  030% at¢ 082% | Garantia + Seguro: 0,58%
Risco (R) De  056% at¢ 08%% | Risco: 0,83%; BDI = (1+ACK(1+DEX(1+(G+R)x(1+L)) -1
Despesas financeiras (DF) De  085% at¢ 111% | Despesas 1,00% ) d .
= : e - 700, B0 (Formula) = ((1sVIGHVI3WVIE) (14V15) (14VA7)/(1-V18)) 1 Obsenvagio:
tragdo Central (AC) Dol 150% jate d.48% L 2197 ) Composigio do BDI, intervalos admissiveis e Férmula de cdlculo nos termos do Acdrd3o 2622/2013 do
Lucro (L) De  350% até 688% | Lucro: 6,88% ¢y,
Tributos (T) De  565% até 1240% | Tributos: 1240%
VALORES (RS)
1TEm coDiGo FONTE DESCRIGAO DOS SERVICOS UN QuANT GUSTO PREGO
uNIT. TOTAL ITEM T, ToTAL ITEM
10 PROJETOS 741.946,85 961.053,12
SICOR-  [ENGENHEIRO/ARQUITETO, NIVEL SENIOR, INCLUSIVE ENCARGOS
1 Co27n abr.25  |COMPLEMENTARES - Projetos de Terraplenagem e Pavimentagdes i Ve wE G L B
Scor.  [ENGENHEIROARQUITETO, NIVEL SENIOR, INGLUSIVE ENCARGOS
12 027344 S5 |COMPLEMENTARES - Projetos em Estruturas de Concreto Armado (fundagdes e H 704,00 167,99 118.264,96 217,60 153.190,40)
superestruturas moldadas in loco efou pré moldadas)
SICOR-  [ENGENHEIRO/ARQUITETO, NIVEL SENIOR, INCLUSIVE ENCARGOS
b S abr.25  |COMPLEMENTARES - Projetos em Estruturas Metalicas " B0 {oey A0188,50 21480 1485440
sicor.  |[ENGENHEIRO/ARQUITETO, NIVEL CONSULTOR, INCLUSIVE ENCARGOS
14 60-27339 Sb5e  |COMPLEMENTARES - Programa de necessidades, Projetos Aruiteténicos (Geral do H 352,00 219,89) 77.401,28 284,82 100.256,64
i estadio, edificagdes e urbanistico)
icor.  |ENGENHEIRO/ARQUITETO, NIVEL CONSULTOR, INCLUSIVE ENCARGOS
15 C0-27339 e 25' COMPLEMENTARES - Projetos. itetd (interiores, pai ico e 1 H 792,00 167,99, 133.048,08| 217,60 172.339,20]
visual).
SICOR-  [ENGENHEIRO/ARQUITETO, NIVEL SENIOR, INCLUSIVE ENCARGOS
6 C0:21344 abr.25  |COMPLEMENTARES - Projetos Hidrulicos (Hidrossanitérios, drenagens, irrigacdes) u SR e 69-15248 217,80 76:585,20
ENGENHEIRO/ARQUITETO, NIVEL SENIOR, INCLUSIVE ENCARGOS
SICOR-  [COMPLEMENTARES - Projetos de instalages Elétricas e Eletrénicas (Alimentagéo
i chens abr. 25 |eletrca, distribuigdo, iuminacdes prediais € especiais do estadio, SPDA, Automagdo H 0100 derse 118.264.00 21780 15218040
predial, CFTV, TELECOM, sonorizagéo do estadio e interfaces com outros sistemas)
scor.  [ENGENHEIROARQUITETO, NIVEL SENIOR, INCLUSIVE ENCARGOS
18 CO-27344 i 25' COMPLEMENTARES - Projetos Mecanicos (Climatizagdo, exaustdo e renovagéo de ar e H 123,20 167,99 20.696,37 217,60 26.808,32
equipamentos)
SICOR-  [ENGENHEIRO/ARQUITETO, NIVEL SENIOR, INCLUSIVE ENCARGOS
i S0:21244 abr.25  |COMPLEMENTARES - PPCIP (Projsto de Prevencéo e Combate a Incéndio ¢ Panico) i 26800 (o 44:349.% 21000 91:446.40
SICOR-  [ENGENHEIRO/ARQUITETO, NIVEL PLENO, INCLUSIVE ENCARGOS
e SrAr abr.25  |COMPLEMENTARES - Projeto RITUR (Relatdrio de Impacto no Transito Urbano). H 176,00 128.09 2430208 178,98 31479.58
SICOR-  [ENGENHEIRO/ARQUITETO, NIVEL SENIOR, INCLUSIVE ENCARGOS
" co-27344 abr 25 |COMPLEMENTARES - Elaboragdo de Planihas Oramentarias preliminar e final, L 20 Ll M 27,80 520
20 SERVICOS AUXILIARES 134.897,52 174.714,00
SICOR-  [LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO E CADASTRAL - TERRENO
24 €0-27369 5> |rosciEs e m 60.000,00 035 21.000,00 0,453 27.180,00
sicon. | SONDAGEM A PERCUSSAO COM ENSAIO DE PENETRAGAO
22 C0-28388 “br 25 |PADRAO (SPT), DIAMETRO 2.1/2", EXCLUSIVE MOBILIZACAO E m 600,00 79,09 47.454,00 102,45 61.470,00
DESMOBILIZAGAO
SICOR-  [DESENHISTA TECNICO/CADISTA, INCLUSIVE ENCARGOS COMPLEMENTARES -
23 093107 abr.. 25 Desenhos técnicos em Revit ou similar, Cad e produgéo de 3D R 2.112,00 3146 66.443,52 40,75 86.064,00
30 GESTAO / ESCRITORIO CENTRAL 163.558,75 211.860,63
SICOR-  [ENGENHEIRO/ARQUITETO, NIVEL PLENO, INCLUSIVE ENCARGOS
31 €0-27347 S50 |COMPLETENTARES ¥ iniio e oevias btk H 316,80 138,08 4374374 178,86 56.662,85
SICOR-  [ENGENHEIRO/ARQUITETO, NIVEL COORDENADOR, INCLUSIVE ENCARGOS
32 co-27342 S5 |COMMEMENTARES S Gesito o Biomtos H 316,80 188,81 59.815,01 24457, 77.479,78
33 Co-27494 SICOR~|cOORDENAGAO DE PROJETOS - Esciitsio Central (inluso visitas) % 6%|  1.000.000,00 60.000,00 1.295.300,00 77.718,00
TOTAIS: cusTo: 1.040.403,12 PRECO: 1.347.627,75

A presente concorréncia sera pautada na Planilha de Pre¢o (Anexo 02), cujo va-

lor global encontra-se distribuido por disciplinas ou areas de conhecimento, em

conformidade com o documento Projeto Basico, refletindo a légica sequencial e

técnica de execugéo dos servigos.
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Para efeito de acompanhamento da evolu¢édo de execucao do contrato e realiza-
¢ao de suas medi¢des formais, cada etapa foi subdividida em entregaveis espe-
cificos, associados a percentuais de remuneragao proporcionais ao valor da res-
pectiva etapa. Esses entregaveis compdem a Planilha de Medi¢ao (Anexo 03),
gue consolida os marcos documentais e técnicos a serem utilizados para verifica-

¢ao da execucéo contratual e seu pagamento.

A Planilha de Medicao (Anexo 03) sera o unico documento de referéncia valido
para fins de medigéo, verificagdo de entregas e liberagdo de pagamentos, confor-

me as regras e condi¢des definidas no Projeto Basico.

1.1.1 — JUSTIFICATIVA TECNICA PARA ADOGAO DO MODELO DE ORGAMEN-
TAGAO HIBRIDO POR HORA-HOMEM (H) E OUTRAS UNIDADES APLICAVEIS
COM PAGAMENTO POR ENTREGAS VALIDADAS

A presente contratacdo tem por objeto a elaboragcdo dos projetos técnicos
completos — arquitetura, engenharias, projetos legais, levantamentos e planilha
orcamentaria — por meio da metodologia BIM (Building Information Modeling), com
nivel de desenvolvimento minimo LOD 300, destinados a subsidiar a construcéo do

Estadio Municipal Humberto Guimaraes Souto, em Montes Claros/MG.

Considerando a complexidade e a natureza multidisciplinar do empreendimento,
bem como a exigéncia do uso de plataformas digitais integradas na modelagem
(BIM), adotou-se como referéncia orgcamentaria o critério de hora-homem (H)
(Planilha de Pre¢o - Anexo 2), dimensionado por especialidade técnica,
considerando a existéncia de padrao objetivo para essa valoragdo na planilha
utilizada pelo SICOR-MG (SICOR-MG é o Sistema de Custos e Orgamentos
Referénciais de Obras e Servigos de Engenharia do Estado de Minas Gerais,
instituido através do Decreto n° 48.523, de 28 de outubro de 2022, para dar maior
transparéncia e padronizagao nas tratativas relacionadas a custos referenciais do
Estado).
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Essa abordagem permite estimar com maior fidelidade o esforgo técnico necessario
ao desenvolvimento de cada conjunto de atividades, levando em conta o perfil e a
especialidade e experiéncia dos profissionais envolvidos. Houve, portanto, por
parte da equipe técnica do Municipio de Montes Claros, uma estimativa de hora-
homem (H), para a elaborag¢ao dos projetos que o Municipio pretende adquirir. Vale
mencionar que esta estimativa esta absolutamente dentro dos parédmetros de
mercado, especialmente quando adotadas outras metodologias de afericado dos

custos dos projetos.

Ademais, para os servigos cuja unidade de medigéo é tecnicamente consolidada —
como levantamentos topograficos, sondagens e ensaios de campo — foram
mantidas as unidades mais usuais de contratacdo (metro quadrado, metro linear

etc.), preservando a coeréncia técnica e a rastreabilidade quantitativa.

Importante destacar que o pagamento contratual ndo se dara com base isolada na
estimativa de hora-homem (H) utilizada para a realizagdo dos projetos, mas
fundamentalmente em entregas pré-definidas por etapa, conforme Planilha de

Medicao (Anexo 3).

Vale ainda acrescer que referida producao dos projetos sera também aferivel e
mensuravel com a entrega dos desenhos técnicos detalhados em pranchas, no
formato A1, permitindo mais uma vez controle da producao e validagao dos valores
pagos pelo Municipio. Em cada medigdo de pagamento, apds o cumprimento e
aprovagao dos servigos previstos na Planilha de Medicao (Anexo 3), seréo
geradas, no minimo, um conjunto de pranchas em quantitativos equivalentes ao
valor orgado, correspondentes ao valor das pranchas preconizados na planilha
SICOR-MG, de referéncia.

Os pagamentos, apos cada medigao realizada, ocorrerao somente apos aprovagao

formal dos produtos técnicos por Comissao da Contratante, garantindo controle de
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qualidade e alinhamento ao cronograma estabelecido no Projeto Basico, além de

permitir maior clareza, confianga e afericao objetiva dos trabalhos realizados.

A escolha do modelo de producéo e afericdo dos projetos levou em conta as mais
modernas ferramentas tecnoldgicas utilizadas em projetos desta envergadura,
notadamente o modelo BIM (Building Information Modeling), com nivel de
desenvolvimento minimo LOD 300, posto que neste nivel de detalhamento havera

maior seguranga na execug¢ao dos projetos.

Por outro lado, a afericdo dos projetos pela sistematica da métrica de afericdo dos
projetos por metro quadrado (m?) € inadequada para a presente contratagéo, pois o
escopo do projeto podera sofrer ajustes ao longo do desenvolvimento técnico,
conforme definido nas etapas do Programa de Necessidades e compatibilizagbes

multidisciplinares.

Outro ponto relevante é que a adogao de um critério objetivo para a afericdo dos
custos com projetos, pela modelagem estimativa de hora-homem (H), promovera a
adocao de um critério com ampla reducao de riscos contratuais, impedindo a
criacao de aditivos contratuais relacionados a eventuais servigos especificos que
surgirem da necessidade de adequacao durante a realizagao dos projetos. Evita-se
assim a subjetividade na afericdo de servigos e fortalece-se a seguranca juridica,

evitando litigios e a necessidade de aditivos por variagéo de esforgo.

Em arremate final, com a metodologia de governanca adotada, permitir-se-a o
acompanhamento continuo por equipe técnica interna da Contratante, promovendo
maior agilidade e assertividade nas definigdes, sem custos adicionais para o

contratado.

2 — ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO:
11
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O valor estimado para a contratacdo dos projetos basicos € de

R$1.347.627,75 (um milhao, trezentos e quarenta e sete mil, seiscentos e vinte

e sete reais e setenta e cinco centavos), conforme detalhado no Projeto Basico e

ja inserido no orgamento municipal.

3 - SOLUGOES:

Solugodes

Vantagens (pontos fortes)

Desvantagens (riscos,

limitagoes, problemas)

Solugao 1 — Adequacao do
Anteprojeto  arquitetonico
existente e elaboracéo dos
Projetos Basicos pelos téc-

nicos da propria prefeitura.

Reducéo dos custos com

projetos.

Falta de projetistas especi-
alistas no corpo técnico da
Prefeitura. Riscos de ina-
dequacdes as normas e
nao atendimento as melho-

rias pretendidas.

Solugao 2 - Contratagao
de empresa especializada
para adequagao do Ante-
projeto existente, baseado
em mais funcionalidades e
adequagdes normativas,
para elaboragao dos proje-

tos Basicos.

Projetos em conformidade
com as normas para com-
peticdes oficiais e com no-
vas funcionalidades dos
seus espacos para a prati-
ca de outras atividades,
eventos esportivos e cultu-

rais.

Maior investimento finan-
ceiro no desenvolvimento

dos novos projetos.

IV - DETALHAMENTO DA SOLUCAO ESCOLHIDA

12
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1 - DESCRIGCAO DA SOLUGAO:

A Solugao 2 — Contratagao de empresa especializada para adequagao do Antepro-
jeto existente, baseado em mais funcionalidades e adequag¢des normativas, para
elaboragao dos projetos Basicos — foi escolhida por oferecer menor risco diante da
impossibilidade da outra solugdo. Essa opgédo garante um planejamento técnico
atualizado, respeitando normas de seguranca, acessibilidade e atendendo as exi-
géncias das federagdes esportivas para competi¢des oficiais. Os projetos abrange-
rao:

« Aprimoramento do Anteprojeto fornecido pela contratante, mantendo o que
precisar ser mantido das intervencgdes existentes no terreno e alterando o

que tiver que ser alterado;

o Projetos basicos de arquitetura (geral, de interiores, paisagismo e comuni-
cacgao visual); terraplenagens; pavimentagdes; estruturais (concreto arma-
do e estruturas metalicas); hidraulicos (hidrossanitario, drenagem e irriga-
¢ao); elétricos e eletronicos (Alimentagao, Distribui¢cdo, iluminagcédo, SPDA,
alarme, Telecom e sonorizagéo); mecanicos (ar-condicionado, exaustdo e
renovacao de ar) e gramado, se sintético, com certificagcao internacional

FIFA Quality Pro ou equivalente;
e Projetos legais aprovados pelo Corpo de Bombeiros, Prefeitura e MCTrans;

« Planilha orgamentaria detalhada para subsidiar a futura construcéao.

2 — JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGCAO:

O parcelamento da contratagdo n&o é aplicavel, pois o objeto constitui
um servico singular e interdependente, demandando coordenacao integrada entre
as disciplinas técnicas para garantir a consisténcia do resultado final. A elaboragao
dos projetos em etapas cronolégicas (Anteprojeto, basico e legal) sera gerida den-

tro de um unico contrato, conforme cronograma definido no Projeto Basico.

3 - RESULTADOS PRETENDIDOS E PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS:
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A contratagao visa entregar projetos basicos que viabilizem a construgéo
de um estadio moderno, seguro e operacionalmente viavel, com capacidade aproxi-
mada de 18.000 assentos, multifuncional e integrado ao seu entorno. A administra-
¢ao municipal acompanhara o contrato por meio de uma comissao técnica, anali-
sando solugdes técnicas, cronometrando entregas e aferindo custos para validar a
economicidade da solucao e orientar futuras contratacoes. A terceirizagao é vanta-
josa, pois a prefeitura ndo dispde de equipe técnica interna ou ferramentas especifi-

cas (ex.: BIM) para realizar o servico com a mesma eficiéncia e qualidade.

4 — CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Nao ha necessidade de contratagbes correlatas ou interdependentes
para a elaboracédo dos projetos basicos do Estadio Municipal Humberto Souto. A
Prefeitura de Montes Claros contara com equipe técnica interna, composta por en-
genheiros e arquitetos seniores, dedicada exclusivamente a gestao, fiscalizagéo e
apoio técnico ao contrato, garantindo agilidade nas analises, decisbes e aprova-
¢cOes necessarias durante a execugao dos servigos. A execugao dos projetos, contu-
do, demandara a contratagdo de empresa especializada, conforme justificado nes-

se Estudo Técnico Preliminar

5 — POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS

A elaboragao dos projetos nao gera impactos ambientais diretos, pois se
trata de uma atividade de planejamento técnico. Os projetos serdo desenvolvidos
considerando a revitalizagdo de um espacgo urbano degradado, com solugdes que
minimizem interferéncias ambientais na futura constru¢ao e integragdo com areas

verdes adjacentes.
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V — POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Conclui-se que a Solugdo 2 é a mais adequada para atender a
necessidade apresentada, conforme demonstrado neste estudo. A contratagao de
servigos especializados para elaboragéo dos projetos basicos do Estadio Municipal
Humberto Souto é viavel técnica e estrategicamente, garantindo um planejamento
alinhado aos interesses publicos e institucionais, com foco em seguranga,

sustentabilidade e beneficios sociais.

Montes Claros, 26 de agosto de 2025
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